Zatgcznik nr 5

do ogloszenia przetargu na
dzierzawe gruntow rolnych
z dnia 26.10.2026 r.

Zn. Spr.: ZG.2217.103.2026

UMOWA DZIERZAWY NR ZG.2217..... 2026

Zawartaw dniu ........... r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa w imieniu ktorego dziala Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe — Nadlesnictwo Ostrow Mazowiecka ul. 3 Maja 30, 07-300 Ostrow
Mazowiecka NIP: 7590002830

reprezentowanym przez

Waldemara Konrada Wanczyka — Nadlesniczego

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

................................................... : (PESEL .eoviiuiiniiiiiiiiniiennennnnsd),
zwanym dalej ,,Dzierzawcg”,

facznie zwanymi dalej ,,Stronami”
tresci nastepujacej:

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze z mocy prawa, na podstawie art. 4 ust. 113, art. 32 ust. 1 w
zwigzku z art. 35 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2026 r.,
poz. 663), zarzadza lasami, gruntami i innymi nieruchomos$ciami zwigzanymi z gospodarka
lesng oraz jest uprawniony do zawarcia niniejszej umowy.

§2
1. Zawarcie umowy nastepuje za zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Warszawie wyrazong w pisSmie z dnia .........................
znake..........oooeiel. (art. 39 ustawy o lasach).
2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzaweg c¢zg$¢ hizej wymienionej

nieruchomosci:
Lp. | Obreb Lesnictwo | Oddz. Numer Gmina Obreb Rodzaj uzytku | Powierzchnia-
lesny Poddz. geodezyjny ewidencyjny gruntowego ha

dziatki

Razem

dla ktorej Sad Rejonowy w .... Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nro...... , oznaczong kolorem zielonym na wyrysie mapy gospodarczej stanowigcym
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy, zwang dalej ,,przedmiotem umowy” lub ,,przedmiotem
dzierzawy”.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze miejsce polozenia, granice 1 powierzchnia przedmiotu
dzierzawy zostaly mu okazane przed zawarciem umowy.
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4. Dzierzawca wykorzystywal bedzie przedmiot dzierzawy wylacznie do prowadzenia
gospodarki rolnej, zgodnie z przepisami prawa, zasadami prawidtowej gospodarki rolnej
oraz postanowieniami niniejszej umowy.

5. Zmiany oznaczen ewidencyjnych nieruchomos$ci stanowigcych przedmiot dzierzawy,
wynikajace w szczegdInosci z modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow, podziatow Iub
scalen geodezyjnych, zmian numeracji dziatek, obrebow ewidencyjnych, oddziatow lub
pododdziatlow lesnych, nie stanowig zmiany przedmiotu dzierzawy, o ile nie powoduja
faktycznej zmiany zakresu korzystania z gruntu. Zmiany takie nie wymagajg sporzadzenia
aneksu do umowy i nastepujg na podstawie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego.

§3
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzytkowacé przedmiot dzierzawy wedlug zasad prawidtowej
gospodarki rolnej, w sposéb niepogarszajacy jego wiasciwosci i przydatnosci rolnicze;.
2. Dzierzawca nie ma prawa:

1) prowadzi¢ innej dziatalno$ci niz wymieniona w ust. 1 na przedmiocie dzierzawy;

2) zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy ani dokonywa¢ na nim zmian
uksztattowania terenu, stosunkow wodnych lub prowadzi¢ innych prac wykraczajacych
poza prawidtowa gospodarke rolng;

3) czerpac jakichkolwiek innych korzysSci poza wymienionymi w umowie;

4) udostepnia¢ przedmiotu umowy osobom trzecim na jakiejkolwiek podstawie prawnej,
w szczegolnosci w poddzierzawe, najem lub uzyczenie;

5) dokonywaé na przedmiocie dzierzawy naktadow oraz wnosi¢ jakichkolwiek naniesien
bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego udzielonej na pismie pod rygorem
niewaznosci.

§4
1. Wydzierzawiajacemu przystuguje nieograniczone prawo wstepu na przedmiot umowy w
celu prowadzenia gospodarki le§nej/rolnej na gruntach sgsiednich.
2. Dzierzawca zobowigzany jest:
1) zapewni¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe na przedmiocie dzierzawy zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. 0 ochronie przeciwpozarowe;j (t.j. Dz.U.
z 2025 r. poz. 188 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. o ochronie przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanych i terendw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 822 ze zm.);
2) utrzymaé tad i porzadek na dzierzawionym gruncie oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie;
3) stosowac si¢ do polecen i zarzadzen porzadkowych Shizby Lesnej wydanych
W granicach obowigzujacych przepisoéw;
4) korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy w sposob zapewniajacy realizacje celow i zadan
gospodarki rolnej oraz w sposodb zapewniajacy maksymalng ochrone otaczajacych
drzewostanow;



5) korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy, ktory polozony jest na obszarze Obszary
chronione Puszcza Biata, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;
przestrzega¢ zapisow planu zadan ochronnych dla danego obszaru Natura 2000
(zarzadzenie Regionalnego Dyrektora ochrony srodowiska w Warszawie z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Puszcza Biata PLB140007, zarzadzenie Regionalnego Dyrektora ochrony
srodowiska w Warszawie z dnia 4 maja 2016 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biata

PLB140007).
§5
Umowa obowigzuje od dnia .............. r. na czas nieoznaczony.
§6

1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu roczny czynsz dzierzawny netto w kwocie ------
---- 7t (stownie: ----------- zlotych ---------- groszy), powiekszony o podatek VAT w stawce
okreslonej odrgbnymi przepisami, obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

2. Czynsz dzierzawny za niepelny rok kalendarzowy stanowi iloczyn 1/12 (jednej dwunaste))
stawki rocznego czynszu oraz liczby miesiecy, za ktdre czynsz jest naliczany. Kazdy
rozpoczety miesige kalendarzowy dzierzawy uwaza si¢ za caty.

3. Za rok ......... r. czynsz dzierzawny platny jest w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury na rachunek bankowy wskazany w fakturze.

4. W kazdym nastgpnym roku obowigzywania umowy czynsz dzierzawny platny jest do 30
czerwca kazdego roku na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego
z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem, na rachunek bankowy wskazany w
fakturze.

5. Za opoOznienie w zaplacie czynszu Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe.

6. Za date dokonania zaptaty przyjmuje si¢ dat¢ uznania przez bank rachunku
Wydzierzawiajacego.

7. Czynsz dzierzawny bedzie podwyzszany, bez konieczno$ci zmiany umowy, ze
skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego roku obowigzywania umowy, po raz pierwszy od
stycznia  .......... r., o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ushig
konsumpcyjnych ogdétem za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor, z zastrzezeniem, ze jesli w danym roku
warto$¢ powyzszego wskaznika jest ujemna albo roéwna zeru, wowczas wartos¢ czynszu
nie ulega waloryzacji i czynsz pozostaje bez zmian. Jezeli wskaznik, o ktorym mowa,
przestanie by¢ publikowany, czynsz bgdzie waloryzowany na podstawie wskaznika, ktory
go zastapi. O nowej stawce czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pismie
do konca marca danego roku kalendarzowego.

8. Niezaleznie od waloryzacji czynszu, zgodnie z ust. 7, Wydzierzawiajacy moze
podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpodzniej na 3
(trzy) miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Dzierzawca, w terminie do 2



(dwoch) miesiecy od otrzymania wypowiedzenia czynszu, moze odmowi¢ akceptacji
zmienionej stawki czynszu sktadajac oswiadczenie Wydzierzawiajacemu. W przypadku
zlozenia o$§wiadczenia umowa rozwiazuje si¢ z uptywem okresu wypowiedzenia czynszu.
Do czasu rozwigzania umowy obowigzuje czynsz dzierzawny w dotychczasowej
wysokosci.

9. Niezaleznie od czynszu dzierzawnego Dzierzawce obcigzaja inne optaty publicznoprawne,
zwigzane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy lub zawarciem niniejszej umowy, w
szczegdlnosci Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty podatku do wlasciwego, ze
wzgledu na miejsce polozenia przedmiotu umowy Urzedu Gminy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§7
Czynsz dzierzawy nie ulega obnizeniu cho¢by przychdéd z przedmiotu dzierzawy ulegt
znacznemu zmniejszeniu, wskutek okolicznosci, za ktore Dzierzawca nie ponosi
odpowiedzialno$ci i ktore nie dotycza jego osoby.

§8
1. Wydanie przedmiotu Dzierzawcy oraz jego zwrot nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie stanowit podstawe do rozliczen pomigdzy Stronami po
rozwigzaniu umowy. Protokot bedzie zawieral doktadny opis aktualnego stanu przedmiotu
dzierzawy celem oszacowania ewentualnych szkod.
2. Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi Zatgcznik nr 1 do umowy. Protokot po
podpisaniu przez Strony bedzie stanowit integralng czg$¢ umowy.

§9

1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu
protokolarnie przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym. Zwrot przedmiotu
dzierzawy musi nastgpi¢ najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy.

2. Zwrot odbedzie si¢ na podstawie sporzadzonego przez obie Strony protokotu zdawczo-
odbiorczego, zawierajacego opis stanu przedmiot dzierzawy, a gdyby Dzierzawca nie
stawit si¢ celem sporzadzenia protokotu zwrotu lub nie wezwat Wydzierzawiajacego do
odbioru przedmiotu umowy zgodnie z ust. 2, Wydzierzawiajacy sporzadzi protokot
jednostronny, ktory bedzie stanowil podstawe do rozliczen Stron.

3. Dzierzawca wezwie Wydzierzawiajacego do protokolarnego odbioru przedmiot dzierzawy
pisemnie lub mailowo na adres: ostrow.maz(@warszawa.lasy.gov.pl z co niemniej 7-mio

dniowym wyprzedzeniem.

4. W przypadku niedokonania zwrotu przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w
niniejszej umowie, za okres bezumownego Kkorzystania z przedmiotu dzierzawy
Dzierzawca uiszcza Wydzierzawiajagcemu oplate za bezumowne Kkorzystanie z
nieruchomosci w  wysokosci  wynikajacej z  aktualnie obowigzujacego u
Wydzierzawiajacego zarzadzenia ustalajacego wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
nieruchomos$ci w Nadle$nictwie Ostrow Mazowiecka (na dzien zawarcia niniejszej umowy


mailto:ostrow.maz@warszawa.lasy.gov.pl

w kwocie 9,85 zl netto/m> za rok, zgodnie z Zarzadzeniem nr 6 Nadle$niczego
Nadlesnictwa Ostrow Mazowiecka z dnia 5 lutego 2026 r., w sprawie wysokosci stawek
czynszu za dzierzawe¢ i najem gruntow oraz trybu i kryteridw wylaniania dzierzawcoéw lub
najemcOw tych gruntéw, a takze ustalenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomos$ci w Nadlesnictwie Ostréw Mazowiecka). Wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie za niepelny rok kalendarzowy naliczane jest proporcjonalnie do liczby
miesigcy bezumownego korzystania w roku przy czym rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania uwaza si¢ dla potrzeb ustalenia wynagrodzenia za peiny. Opfata ta zostanie
powigkszona o warto$¢ obowigzujacego podatku VAT.

§10

. Dzierzawca jest zobowigzany pokry¢ szkody jakie powstang w czasie korzystania
z przedmiotu dzierzawy, w gruncie, w przylegtych drzewach, krzewach, roslinnosci oraz
starty zaistniate na skutek nieprzestrzegania niniejszej umowy, spowodowane dziataniami
Dzierzawcy.

. Oszacowanie szkoéd dokonane bedzie protokolarnie, wspolnie przez Strony a gdyby
Dzierzawca uchylat si¢ od spisania protokolu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony
dochodzi¢ od Dzierzawcy pokrycia szkdéd na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majatkowego powolanego przez Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Dzierzawce,
terenach przyleglych 1 drogach dojazdowych do niego, ktore moga zaistnie¢ na skutek
oddziatywania czynnikow biotycznych i abiotycznych srodowiska w trakcie korzystania
z przedmiotu dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate rowniez w mieniu
Dzierzawcy oraz osob trzecich znajdujagcym si¢ na przedmiocie dzierzawy oraz za szkody
powstale na skutek dzialania sit przyrody, w tym powstale w wyniku wiatrolomow
(wywrotow), pozardéw i innych zdarzen losowych lub wskutek dziatania zwierzyny lesne;.

. Na poczet ewentualnych przysztych roszczen Wydzierzawiajacego, ktore moga wynikaé z
niniejszej umowy, w szczegdlnosci o zaplate czynszu dzierzawnego z odsetkami,
odszkodowania, Dzierzawca w dniu zawarcia umowy wplaci Wydzierzawiajacemu na
rachunek bankowy 65 2030 0045 1110 0000 0387 4570, kaucj¢ w wysoKosci ........... zt
(stownie: ......... zlotych .......... groszy). Kaucja nie jest oprocentowana i zwrdcona
zostanie Dzierzawcy w kwocie nominalnej w przypadku braku roszczen po rozwigzaniu
umowy, po protokolarnym przejeciu przedmiotu umowy przez Wydzierzawiajacego. Do
zaliczenia kaucji na poczet wierzytelnosci Wydzierzawiajacego dochodzi z chwilg ztoZenia
oswiadczenia o zaliczeniu przez Wydzierzawiajacego, bez konieczno$ci wczesniejszego
wzywania Dzierzawcy do zaptaty. W przypadku pokrycia jakichkolwiek roszczef przez
Wydzierzawiajacego z wplaconej kaucji, Dzierzawca w terminie 7 dni od otrzymania
zawiadomienia Wydzierzawiajacego, uzupetni wniesiong kaucje.

§11
. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za wypowiedzeniem, z
zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem rozwigzania



umowy na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na
pismie, pod rygorem niewazno$ci.

2. Oprocz przypadkow wynikajacych z obowigzujacych przepisow Wydzierzawiajacy ma
prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku:

1) opdéznienia w zaplacie czynszu o co najmniej 1 (jeden) miesigc i braku zaplaty
naleznosci z odsetkami pomimo wezwania do zaplaty przez Wydzierzawiajacego, w
terminie wyznaczonym w wezwaniu, nie krotszym niz 7 (siedem) dni;

2) oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej na jakiejkolwiek podstawie prawnej, w
szczegdlnosci w najem, dzierzawe albo do bezplatnego uzywania;

3) uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob:

a) sprzeczny z postanowieniami niniejszej umowy,

b) naruszajacy przepisy o ochronie i ksztalttowaniu srodowiska oraz o ochronie przyrody.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ umowe¢ w trybie ust. 2 pkt 2, po uprzednim
wezwaniu Dzierzawcy do wykonania umowy albo do zaniechania naruszania jej
postanowien z zachowaniem 14 — to dniowego terminu, liczac od dnia jego doreczenia.

4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana na podstawie oswiadczenia Wydzierzawiajacego bez
zachowania okresu wypowiedzenia, w razie wejscia w zycie ustawy o reprywatyzacji i
przeznaczeniu przedmiotu dzierzawcy na cele z tym zwigzane

5. Umowa wygasa z chwilg $§mierci Dzierzawcy.

6. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow, w tym zasiewoOw, poczynionych
na przedmiot dzierzawy.

§12
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia w kazdym czasie kontroli
sposobu wykonywania umowy, potwierdzonej protokolem kontroli, celem, okreslenia
prawidlowosci wykonywania zobowigzan wynikajacych z postanowien niniejszej umowy
i W tym celu moze zgda¢ od Dzierzawcy wszelkich wyjasnien i oswiadczen.

§13
W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie maja obowigzujace przepisy, w

szczegblnosci kodeksu cywilnego.

§ 14
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
Sprawy sporne wynikte w zwiazku z realizacja niniejszej umowy strony oddaja pod
rozstrzygnigcie sadu wlasciwego miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§16
1. Wszelkie wczesniejsze ustalenia pomigdzy Stronami bez wzgledu na ich forme w zakresie
objetym niniejsza umowa uznaje si¢ za nieobowiazujace.
2. Strony zobowigzane s3 do wzajemnego powiadomienia o kazdej zmianie adresu, miejsca



zamieszkania lub siedziby pod rygorem, iz korespondencja wysylana i nie podjeta pod
dotychczasowym adresem bedzie traktowana ze skutkiem dorgczenia.

§17

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Nadle$nictwo Ostrow Mazowiecka
ul. 3 Maja 30, 07-300 Ostrow Mazowiecka, adres e-mail: ostrow.maz@warszawa.lasy.gov.pl,
nr tel. (29) 74 687 36. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez Administratora w
celu realizacji niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Ogo6lnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych (RODO). Wigcej informacji na temat przetwarzania danych
osobowych przez Administratora oraz opis przystugujacych Pani/Panu praw z tego tytuhu, jest
dostepnych na stronie internetowej https://ostrow.warszawa.lasy.gov.pl/ lub w siedzibie
Administratora. Kontakt z Inspektorem ochrony danych wyznaczonym w Nadlesnictwie jest
mozliwy na adres e-mail iod@comp-net.pl

§18

Umowa niniejsza zostala sporzadzona w 2 egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla kazde;j
strony.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



